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Abstract. The rural exodus that occurred in Brazil in the 50s, revolutionized
urban housing in large cities, it was necessary to optimize the spaces on the
ground. The urban solution found was the condominiums. Along with the new
life in community, came the challenge of managing personal, financial,
accounting and security issues, the responsibility of the liquidator. This work
aims to present a web system for the administration of small condominiums. For
the development of the system, the main tools used are the PHP language, the
Slim Framework, the RainTPL framework, the BoletoPHP library, the MySQL
database management system, and for the layout of the system pages, the
AdminLTE was chosen, which is a control panel template.

Resumo. O éxodo rural que ocorreu no Brasil na década de 50, revolucionou a
moradia urbana nas grandes cidades, foi necessario otimiza¢do dos espagos no
solo. A solugdo urbanistica encontrada foram os condominios. Juntamente com
a nova vida em comunidade, surgiu o desafio de administrar questoes pessoais,
financeiras, contabeis e de seguranca, responsabilidade do sindico. Este
trabalho tem o objetivo de apresentar um sistema web para a administragdo de
pequenos condominios. Para o desenvolvimento do sistema, as principais
ferramentas utilizadas sdo a linguagem PHP, o Slim Framework, o framework
RainTPL, a biblioteca BoletoPHP, o sistema gerenciador de banco de dados
MySQL, e para o layout das paginas do sistema foi escolhido o AdminLTE que
¢ um modelo de painel de controle.

1. Introducao

Segundo Miranda (2020), “A partir da década de 1950, o processo de urbanizagao no Brasil
tornou-se cada vez mais acelerado. Isso se deve, sobretudo, a intensificacdo do processo de
industrializagao brasileiro ocorrido a partir de 1956”. Ainda de acordo com Miranda (2020),
o desenvolvimento industrial acelerado atraiu milhares de migrantes do campo para as
cidades (éxodo rural). Como consequéncia natural da grande concentracdo de pessoas nas
cidades, surgiram os condominios edilicios, determinando a substituicdo de moradias
i1soladas por coletivas.

“O condominio que conhecemos hoje, caracterizado pela posse de um grupo de
pessoas sobre um objeto e/ou propriedade, € originado dos primordios da Grécia antiga.”
Secovi-RS (2020). Viver em condominio passou a ser uma tendéncia para otimizar os espacos
no solo das grandes cidades. Morar em condominio tem muitos beneficios, mas administra-
los ndo é uma tarefa facil, sdo muitas variaveis envolvidas, como mediacao de conflitos entre
os moradores, gestao financeira, seguranga etc. A terceiriza¢ao pode ser, a principio, uma boa
solugdo para toda a responsabilidade que o sindico tem dentro do condominio. Entretanto,
em um condominio de pequeno porte onde o sindico j& precisara conviver com a



inadimpléncia e com gastos imprevistos, ter uma conta extra com administradora pode ser
inviavel financeiramente.

Ainda hoje, muitos sindicos utilizam cadernos e planilhas eletronicas como uma
alternativa de baixo custo, cabe ao sindico elaborar todos os modelos de relatorio e cada
formula de calculo. Controles manuais sdo ineficazes para registrar grandes volumes de
operagoes, estao sujeitos a erros, falta de informacdes e dificuldade para localizar e analisar
dados.

Diante desse cenario, onde a intencao ¢ registrar dados de forma eficiente e simples
para atender as obrigagdes legais, sem agregar custos elevados ao condominio, o objetivo
deste trabalho ¢ o desenvolvimento de um sistema web para autogestdo de pequenos
condominios. Com o desenvolvimento deste sistema, busca-se resolver a questdo da
confiabilidade dos dados e auxiliar nos processos, por intermédio de um sistema de
informagdo especifico para atender as exigéncias dos condominios de pequeno porte.

Os objetivos especificos deste trabalho sdo:

e Realizar uma pesquisa a respeito de sistemas para gerenciamento de condominios e
estudar os trabalhos relacionados, para expor as necessidades e funcionalidades gerais
de um sistema de gerenciamento para condominios;

e Criar uma interface para o sindico (perfil administrador) e outro para o acesso dos
moradores (perfil do morador).

e Implementagdo de um sistema que permita ao sindico gerir o condominio a fim de
atender a legislacdo e as demandas dos condominos, sem absorver altos custos.

e Gerir os dados dos moradores com confidencialidade, gerenciar o financeiro, emitir
relatorios e boletos, calcular o rateio das despesas condominiais, gerenciar
prestadoras de servigos, gerenciar a documentagdo entre outras;

e Desenvolver o sistema utilizando a linguagem de programacao PHP (Hypertext
Preprocessor), Slim Framework, o framework RainTPL, a biblioteca BoletoPHP para
testes, o Sistema de Gerenciamento de Banco de Dados (SGBD) MySQOL e
metodologia agil FDD (Feature Driven Development);

2. Referencial Teorico

A secdo tem como objetivo apresentar uma revisao bibliografica sobre o tema proposto
apresentando conceitos relevantes a esse trabalho para se ter um maior entendimento
sobre o estudo a ser desenvolvido.

2.1 Sistemas de Informacao Gerenciais

Laudon (2011, p. 63) define “O termo sistemas de informag¢ao gerenciais (SIGs) designa uma
categoria especifica de sistemas de informacao que atendem os gerentes de nivel médio. Os
SIGs proporcionam relatdrios sobre o desempenho corrente da organizagdo.”, sendo assim,
os gerentes da empresa necessitam de sistemas de informagdo para obter uma visdo mais
abrangente do negocio e para tomada de decisdes estratégicas. Ainda conforme Laudon
(2011, p. 62):

“Os gerentes operacionais precisam de sistemas que monitorem as transagdes € as
atividades bdasicas da organizagdo, como vendas, recebimentos, entradas de
dinheiro, folhas de pagamento, decisdes de crédito ou fluxo de materiais em uma
fabrica. Sistemas de processamento de transagdes (SPTs) fornecem esse tipo de
informagdo. O sistema de processamento de transagdes € o sistema



computadorizado que realiza e registra as transacdes rotineiras necessarias ao
funcionamento organizacional, tais como o registro de pedido de venda, sistemas
de reserva de hotel, folha de pagamento, manutencdo do registo de funcionarios e
expedicdo.”

A Figura 1 ilustra um sistema de folha de pagamento. Nele, trés sistemas de
processamento de transacoes (SPTs) fornecem dados resumidos de transagdes ao sistema de
relatorio do SIG, e os gerentes tém acesso aos dados organizacionais por meio do SIG, que
fornece os relatorios adequados.
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Figura 1. Como os SIG adquirem dados do SPT da organizagdo Laudon (2011)

Com o objetivo de auxiliar o sindico na simplificacdo de rotinas, o sistema de
informagao gerencial agrega transparéncia, seguranca e qualidade nas informagdes oferecidas
aos conddminos, por meio de relatorios, controles e posi¢des financeiras. Além disso, permite
que varias tarefas administrativas do condominio possam ser executadas mediante o apoio de
ferramenta moderna e pensada especificamente para o sindico em um condominio com
autogestao.

2.2 Condominio Edilicio

De acordo com Souza (2007), a migragdo do homem do campo para cidade grande se deu
pelo fato de o mesmo ser atraido por atividades comerciais, industriais, financeiras e culturais.
As familias sairam do interior para as metropoles a procura de melhores condi¢des de vida.
Com todo esse movimento populacional, surgiu o problema da escassez de solo para abrigar
o grande aglomerado de pessoas nos centros urbanos.

Conforme conceito definido no dicionario Aurélio:

“CONDOMINIO: Dominio exercido juntamente com outrem; copropriedade.
Condominio fechado: conjunto residencial composto de edificios e/ou casas,
geralmente cercado, com acesso controlado, e cujos moradores dividem
equipamentos comunitarios.” (AURELIO, 2021).

De acordo com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro, que trata da constituicdo de
condominio, temos:

“Art. 1.331. Pode haver, em edificagdes, partes que sdo propriedade exclusiva, e
partes que sdo propriedade comum dos conddéminos.

§ 1° As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como apartamentos,
escritdrios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no solo e nas



outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas
e gravadas livremente por seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que
ndo poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo
autorizacdo expressa na conveng¢do de condominio.

§ 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicao de agua,
esgoto, gas e eletricidade, a calefagdo e refrigeracdo centrais, ¢ as demais partes
comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos
conddminos, ndo podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

§ 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fragéo ideal
no solo e nas outras partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou
ordinaria no instrumento de institui¢do do condominio.” (CIVIL 2020).

Para o condominio edilicio o Cddigo Civil Brasileiro prevé:

“Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento,
registrado no Cartério de Registro de Imdveis, devendo constar daquele ato, além
do disposto em lei especial:

I - a discriminagdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns;

II - a determinagdo da frag@o ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns;

IIT - o fim a que as unidades se destinam” (CIVIL 2020).

Desta maneira, pode-se afirmar que o proprietario ¢ dono exclusivo de sua unidade
particular, e que a parte em comum ¢ destinada ao condominio, ficando por conta do sindico
administrar o uso dessas partes pelos condominos. O sindico € o responsavel por toda parte
administrativa e gerencial da entidade, cabe a ele responder legalmente pelo condominio,
perante aspectos juridicos e contabeis, como sera exposto na proxima secao.

2.2.1 Administracdo do Condominio

A administragdo do condominio ¢ exercida por trés agentes: a Assembleia, o Sindico e o
Conselho Fiscal. O Cdédigo Civil de 2002 descreve sobre administragdo do condominio.
Conforme disposto no artigo 1.347, a assembleia escolhe o sindico para administrar o
condominio, por prazo ndo superior a dois anos, o qual podera ser renovado.

O artigo 1.348 define as atribui¢cdes que competem ao sindico, como por exemplo,
convocar a assembleia dos condominos; representar ativa e passivamente o condominio,
praticando em juizo ou fora dele, os atos necessdrios a defesa dos interesses comuns;
cumprindo e fazendo cumprir a conven¢do, o regimento interno e as determinagdes da
assembleia; diligenciar a conservacgao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagdao dos
servigos que interessem aos possuidores; elaborar o orgamento da receita e da despesa relativa
a cada ano; cobrar dos condominos as suas contribui¢des, bem como impor e cobrar as multas
devidas; prestar contas a assembleia anualmente, e quando exigidas; realizar o seguro da
edificagdo.

O conselho fiscal tem o dever de analisar todas as contas do condominio e emitir um
parecer sobre as mesmas para aprovagao ou nao em assembleia geral. O conselho ¢ composto
de trés membros efetivos e trés suplentes, o mandato ndo ¢ irrevogavel e podendo ser
destituidos a qualquer tempo pelas assembleias.



2.3 Sistemas de administracio condominial

Os sistemas de condominios sao plataformas digitais que facilitam a comunicagdo com o0s
moradores e auxiliam o sindico no controle administrativo e financeiro do imovel. Essas
tecnologias podem auxiliar na gestdo do condominio, desde que algumas funcionalidades
importantes sejam consideradas, como por exemplo: emissdo de relatorios; controle de
inadimpléncia; o compartilhamento da prestacdo de contas para os moradores; registro de
solicitacdes e reclamacdes; relagdo de contas a pagar; envio de avisos e circulares aos
moradores; controle de visitantes na portaria; agendamento e avisos sobre manutengdes
importantes, arquivamento de documentos importantes do condominio; reserva de area
comum, como saldo de festas e churrasqueiras, Sindiconet (2020).

O principal objetivo dos sistemas para condominios ¢ a transparéncia que o sistema
proporciona para o grupo de moradores. A saude financeira ¢ uma preocupagao integral dos
administradores, pois € esse parametro que define se o condominio conseguira pagar todas as
contas ou até mesmo realizar melhorias nos servi¢os ou na estrutura do edificio.

3. Trabalhos Relacionados

Nesta secdo serdo apresentados os trabalhos correlatos, os quais serviram como fonte de
conhecimento para o desenvolvimento deste projeto.

A Secdo 3.1 referente ao sistema TOWNHOUSE - Gestdo de Pequenos
Condominios, visa atender um publico especifico (pequenos condominios), a implantacao
ocorreu no proprio condominio onde o autor do trabalho reside e foram coletadas informagdes
quanto a usabilidade, praticidade e atividades compativeis quanto as rotinas de um sindico na
administracao condominial.

J& a Secdo 3.2 relata o desenvolvimento de um Sistema de Gestdo para Condominios
que pode ser usado por condominios dos mais variados portes, um condominio real foi
convidado para utilizar o sistema, e os resultados foram satisfatorios, além de contribuir para
a identificacao de algumas novas funcionalidades.

Por fim, a Secdo 3.3 relata o sistema SISCOND: Um sistema para gestdo de
condominios, que visa implantar um software informatizado que ira facilitar a administra¢do
de condominio utilizando um aplicativo para smartphones compativeis com o sistema
operacional Android.

3.1 TOWNHOUSE - Gestao de Pequenos Condominios

O trabalho [Da Silva 2018] tem como objetivo apresentar um sistema web que auxilia na
administracdo de pequenos condominios geridos pela pessoa do sindico (autogestdo). Foi
motivado pelos desafios de gerir tarefas do condominio que envolvem diversas variaveis,
questdes pessoais (media¢do de conflitos), financeiras, funciondrios, contabeis, seguranca
etc.

As ferramentas para o desenvolvimento do sistema foram o ambiente Java para web,
o framework Hibernate ¢ o banco de dados MySQL para a persisténcia de dados, e para
geracdo de relatorios foi utilizada a ferramenta iReport.

O sistema para o gerenciamento de pequenos condominios resultou na melhor
organizac¢do de processos e auxilio em tarefas e de forma centralizada, antes geridas pelo
sindico por meio de planilhas.



3.2 Desenvolvimento de um Sistema de Gestao para Condominios

O trabalho de [Alves 2018] buscou desenvolver um sistema que permite ao sindico gerir seu
condominio, a fim de atender a legislagao e as demandas dos condominos, sem absorver altos
custos.

Para o desenvolvimento da aplicagdo, as principais ferramentas utilizadas foram o
Spring, Pivotal (2020), framework de codigo aberto para a plataforma Java, e como ha
necessidade de uma interface Web com autenticagdo de usuarios e persisténcia de dados, os
modulos Spring Web MVC, Spring Security e Spring Data foram acoplados.

Com o objetivo de validar a aplicacdo, um condominio real foi convidado para utilizar
o sistema. Nesta atividade os resultados foram satisfatorios, além de contribuir para a
identificacdo de algumas novas funcionalidades.

3.3 SISCOND: Um sistema para gestao de condominios

O trabalho de Nunes (2019) visa implantar um software informatizado que ira facilitar a
administracao de um condominio utilizando um aplicativo para smartphones compativeis
com o sistema operacional Android. A aplicagdo pretende trazer para a gestdo condominial,
bem como para seus moradores, uma forma mais pratica e eficiente de realizar as atividades
que estdo inseridas no cotidiano de ambas as partes.

As tecnologias usadas para o desenvolvimento do projeto foram o Android Studio,
que ¢ a IDE (Integrated Development Environment), € o Firebase para armazenar
informacgdes sobre os usuarios do software e os dados cadastrados, sendo um servigo
oferecido pelo Google.

De acordo com Nunes (2019), o que foi apresentado e a motivagdo do trabalho, a
maior parte do que foi proposto foi alcangado, porém, de forma bastante simples, ou seja,
ainda ¢ possivel ajustar a interface e melhorar ainda mais a interagdo com o usuario.

3.4 Consideracoes sobre os trabalhos relacionados

Em comparacdo com os trés trabalhos relacionados, este projeto tem como objetivo
atender a auséncia de sistemas destinados para pequenos condominios administrados somente
pelo sindico (autogestdo), o objetivo € garantir a transparéncia e diminuir significativamente
os custos de investimento em sistemas para atender este proposito.

4. Metodologia

Conforme Foggetti (2014), o gerenciamento agil surgiu em 2001, para ajudar a tornar mais
rapido o desenvolvimento de pequenos projetos ou pequenas empresas, que haviam adotado
a posicao radical de ndo planejar nem documentar. Essa mudanga consistiu em transferir a
maior €nfase do projeto do planejamento para a execucdo. Para o desenvolvimento da
aplicacdo web, foi escolhida a metodologia agil FDD (Feature Driven Development), porque
tem foco na programagdo, interacdo constante com o cliente e faz entregas frequentes, pois
atende as necessidades deste trabalho. As tecnologias utilizadas neste trabalho serdo
apresentadas na se¢do 4.1, enquanto o projeto estd na secao 4.2.

4.1 Tecnologias utilizadas neste trabalho

As tecnologias usadas para o desenvolvimento do projeto sdo gratuitas, o Sublime Text foi o
editor de codigo; a linguagem de programagdo PHP orientada a objetos permitiu durante o



desenvolvimento do projeto, agrupar tarefas semelhantes em classes, entre outra vantagens;
0 RainTPL, mecanismo de template para o PHP, que permite criar modelos de layout que sao
invocados quando necessario, carregando o modelo HTML para separar a apresentacdo da
logica; o Slim Framework, micro-framework escrito em PHP para rotas, open source,
multiplataforma, e que atende as aplicagdes que precisam de um framework para criagao de
servicos REST - modelo de arquitetura que fornece diretrizes para que os sistemas
distribuidos se comuniquem diretamente; o AdminLTE, template HTML responsivo para ser
utilizado em painéis administrativos, uma ferramenta gratuita desenvolvida em PHP que
utiliza o framework Bootstrap; BoletoPHP, um projeto de boleto bancario open-source; € o
MySQOL Workbench.

4.2 Feature Driven Development (FDD)

Conforme Foggetti (2014), a metodologia FDD possui alguns beneficios de processos
rigorosos, como modelagem, planejamento prévio e controle do projeto, além disso, possui
caracteristica de processos ageis, como foco na programacdo, intera¢do constante com o
cliente e entrega frequente da versao do produto. A FDD prevé apenas praticas para
desenvolvimento, sem se preocupar com outros fatores como escolha de ferramentas e
tecnologias, a definicdo de procedimentos de aquisi¢ao entre outros, Silva (2009). A partir
do momento que foram coletadas as informagdes suficientes sobre o negécio, a FDD pode
ser iniciada. A primeira etapa ¢ a criagdo de um modelo de classes e objeto de negdcio. Depois
¢ feita a lista de funcionalidades, logo, um plano do projeto e as tarefas sdo organizadas e
inicializadas. O projeto ¢ dividido em ciclos, que podem ser executados a0 mesmo tempo ou
sequencialmente, e cada ciclo deve durar no maximo duas semanas, Foggetti (2014).

4.2.1. Desenvolver um Modelo Geral

Para o desenvolvimento desta etapa foi necessario contato com um especialista no dominio
do problema e o desenvolvedor. O modelo geral foi criado ap6s uma analise macro do escopo
do sistema. Para melhorar o entendimento do sistema como um todo, foram criados os
diagramas para ilustrar a estrutura fisica que ira representar o sistema, ¢ uma arquitetura
inicial, chamado de modelo de objeto, Foggetti (2014).

A Figura 2 apresenta o diagrama de dominio do sistema.
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Figura 2. Diagrama de Dominio



4.2.2. Construir uma Lista de Funcionalidades

De acordo com o diagrama de dominio, foi decomposta a solugao em fungdes e construida
uma lista de funcionalidades, Foggetti (2014), com o objetivo de identificar todas as
funcionalidades que o sistema deve possuir para atender as necessidades do negocio do ponto
de vista do cliente. Como resultados sdo listados os Requisitos Funcionais (RF) e os
Requisitos Nao-Funcionais (RNF), FDD (2020).

Na Tabela 1 encontram-se os principais Requisitos Funcionais (RF) do sistema.

Tabela 1. Principais Requisitos Funcionais (RF).

Requisitos Funcionais

RF1. Gerenciar Usuarios

RF1.1 Cadastro de Usuario
RF1.2 Gerenciar conddminos e inquilinos

RF2. Gerenciar Condominio

RF2.1 Gerenciar dados do condominio

RF3. Gerenciar Unidades Habitacionais [RF3.1 Gerenciar Unidades Habitacionais

RF4.1 Cadastro de despesas
RF4.2 Gerar rateio de despesas mensais

RF4. Gerenciar Recursos Financeiros RF4.3 Gerar o demonstrativo do més

RF4.4 Gerenciar recebimentos
RF4.5 Gerar relatérios de inadimpléncia

RF5. Gerenciar Prestador de Servico RF5.1 Cadastro do Prestador de Servico

RF6. Gerenciar Documentos

RF6.1 Cadastrar documentos
RF6.2 Gerenciar documentos

Na Tabela 2 sdo listados os Requisitos Nao-Funcionais do sistema (RNF).

Tabela 2. Requisitos Nao-Funcionais (RNF).

Requisitos Ndo-funcionais

RNF1. Sistema

RFN1.1 Desenvolver um sistema na linguagem PHP
RFN1.2 Contratar um plano de hospedagem

RFN1.3 Utilizar o Sistema de Gerenciamento de Banco de
Dados MySQL

RNF2. Seguranca

RNF2.1 O sistema deve permitir que somente o sindico
cadastre e edite informagdes.

RNF3. Comunicagéo

RNF3.1 O sistema deve tornar transparente para todos os
usuarios cadastrados, a saude financeira do condominio,
poupanca, fundo de reserva e inadimpléncia.

RNF3.2 O sistema deve apresentar uma secdo de duvidas
frequentes, informacgdes Uteis principalmente a novos
moradores.




4.2.3. Planejamento por Funcionalidade

O objetivo dessa etapa do processo € construir um plano de desenvolvimento, sera planejada
a ordem com que as funcionalidades serdo implementadas, de acordo com, a prioridade,
complexidade e considerando a dependéncia entre elas, Foggetti (2014). A constru¢ao da
Tabela 3 ¢ de muita importancia para a organiza¢do do desenvolvimento e para aqueles que
aguardam o sistema.

Tabela 3. Planejamento por Funcionalidade

Ordem Funcionalidade Tempo [ Complexidade | Relevancia
01 |RF1. Gerenciar Usuarios 15 dias Baixa Essencial
02 |RF2. Gerenciar Condominio 10 dias Baixa Essencial
03 |RF3. Gerenciar Unidades Habitacionais 10 dias Media Essencial
04 |RF4. Gerenciar Recursos Financeiros 30 dias Alta Essencial
05 |RF5. Gerenciar Prestador de Servigo 03 dias Baixa Desejavel
06 |RF6. Gerenciar Documentos 03 dias Baixa Essencial

Na Figura 3 estd o Diagrama de Casos de Uso, que representa as funcionalidades
externas observaveis do sistema e dos elementos externos ao sistema que interagem com ele.
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Os descritivos de Casos de Uso sdo encontrados no Apéndice A.

4.2.4. Projetar por Funcionalidade

Como o objetivo de produzir o Pacote de Arquitetura (design) para cada funcionalidade,
foram desenvolvidos os Diagramas de Atividade, Diagrama de Classes e o Diagrama
Entidade Relacionamento, podendo também atualizar o modelo de objetos caso seja
necessario. O processo ¢ executado uma vez para cada funcionalidade, FDD (2020).

Um Diagrama de Atividades ¢ utilizado para representar o fluxo do Caso de Uso,
mostra a ordem de tarefas realizadas para atingir as metas de negocio. A Figura 4 mostra o




Diagrama de Atividades Objeto, onde ¢ realizado o CRUD (Create, Read, Update, Delete)
de um objeto genérico, abrangendo todos os Casos de Uso gerenciar.

actDiagramaGerenciarObjeto)

Sindico Sistema

o Inserir Validar

dados
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Visualizar

e& Resultado Pesquisa

[fazer alguma ac&o?]
Selecionar o

registro a ser
modificado

istrar]

Exibir os
dados
invalidos

Inserir
dados

Modificar/inserir
dados

Figura 4. Diagrama de Atividade Gerenciar Objeto

O Diagrama de Atividades de Gerenciar Relatorios € encontrado no Apéndice B. No
Apéndice C esta o Diagrama de Atividades que ¢ do Ator Morador, o diagrama mostra quais
atividades ele pode executar.

4.2.5. Construir por Funcionalidade

Essa etapa ¢ executada para cada funcionalidade, com o objetivo de implementar um dos
itens planejados e desenhados. Esse processo se inicia utilizando o pacote gerado no processo
anterior “Projetar por Funcionalidade” para guiar o desenvolvimento da funcionalidade que
esta sendo criada, FDD (2020).

Com a construgdo de alguns diagramas e as analises realizadas que contemplam as
regras de negdcio, foi possivel desenvolver a modelagem do diagrama de classes que permite
a visualiza¢do das classes que compdem o sistema, os respectivos atributos e métodos
(Apéndice D) e o Diagrama Entidade Relacionamento. Na Figura 5 ¢ apresentado o Diagrama
Entidade Relacionamento do sistema, fornecendo uma visao logica do banco de dados,
representando como estdo estruturados os dados do sistema.
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Figura 5. Diagrama de Entidade Relacionamento

4.3 Validacao

, .

A validacdo do sistema ¢ muito importante para o projeto e todas as funcionalidades
desenvolvidas, pois nessa fase ainda € possivel encontrar falhas. A aplicagdo passou por testes
de aceitacdo em um condominio real de pequeno porte. O sindico do Condominio Edificio
Escocia, no bairro Patronato, em Santa Maria (RS), mostrou interesse pela proposta do
sistema e se disponibilizou para colaborar com o projeto, testar e validar. Foi necessario
convidar um conddmino para validar as funcionalidades do perfil do morador, o sindico
utilizou o perfil administrativo, que possui fung¢des avancadas como edig¢do de dados pessoais,
entre outras.

O responsavel pelo condominio realizou cadastros e registros de despesas usando
informagdes de dois anos retroativos e o ano vigente, sendo que atualmente o rateio de
despesas condominiais sdo feitas em uma planilha de Excel. Para validar a aplicacdo, foi
realizado um processo de avaliagdo com o sindico e o condéomino. O sindico utilizou o
sistema para simular o rateio de despesa do més e gerar o demonstrativo para que o
condomino possa emitir o boleto para pagamento, tudo isso seguindo o roteiro que se
encontra no Apéndice E.

Foram comparados pelo sindico e pelo condomino aos registros dos movimentos e
relatorios da aplicagdo web com o formato utilizado atualmente (planilha de Excel). Depois
da realizacdo de todas as tarefas contidas no roteiro do Apéndice E foi aplicado um
questionario, que se encontra no Apéndice F, para a avaliagdo. Os voluntarios avaliaram o



sistema com valor maximo em todas as questdes. Na questdo 8, o sindico respondeu: “Sugiro
que sejam adicionados ao sistema algumas funcionalidades: controle de patrimonio, emissao
de recibo para pequenos servigos, ata de reunido pré-preenchida para impressao e posterior
arquivamento no sistema, e integracdo com o banco para automatizar a identificagdo dos
débitos e receitas”.

Apos a realizagdo da validacao foi possivel encontrar pontos de melhoria e definir
trabalhos futuros para complementar o sistema. Sendo assim, conclui-se que as
funcionalidades sdo satisfatorias e contribuem para solucionar os problemas gerais, com o
rateio de despesas e a transparéncia, porém, ha pontos para melhorar, como a adi¢do das
funcionalidades citadas pelos voluntarios.

5. Resultados

A proposta principal deste trabalho ¢ a criagao de uma aplicagao web para auxiliar o sindico
na simplificagdo de rotinas e obrigagdes legais, agregando transparéncia, seguranca e
qualidade nas informagdes disponibilizadas aos condominos. O sistema atende multiplos
formatos de tela, inclusive dispositivos moveis.

A aplicagdo desenvolvida para o condominio de pequeno porte, inclui um painel para
visualizacdo da situagdo financeira (Figura 6), destaque para os totais em poupanga, fundo de
reserva e inadimpléncia.

Demais fun¢des e interfaces da aplicagdo podem ser visualizadas no Apéndice G.
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Copyright © 2014-2021 AdminLTE.io. All rights reserved. Version 3.1.0

Figura 6. Painel do sistema.

Para atender a principal tarefa do sindico que ¢ o rateio das despesas mensais (Figura
7), no menu Financeiro € possivel criar o rateio. Na interface o sindico cadastra os valores
das despesas, previamente cadastradas, define a competéncia e a data de vencimento do
boleto.
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Figura 7. Rateio das despesas mensais.

Conforme relato do sindico voluntario, o sistema foi utilizado pelo dispositivo mével,
foi possivel realizar todas as tarefas, desde visualizar o painel (Figura 8.A), cadastrar novos
usuarios (Figura 8.B) e confirmar pagamento de mensalidade (Figura 8.C).
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Figura 8. Interface do utilizado pelo dispositivo mével.

Outras interfaces Uteis aos condominos sdo: login (Figura 9.A), visualizacdo de
demonstrativos (Figura 9.B) e emissao de boleto (Figura 9.C).
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Figura 9. Demais func¢des uteis do sistema para os condéminos.

Na Figura 10 temos emissdo do relatorio de inadimpléncia, listando todos
moradores que possuem pendéncia de pagamento (todos os nomes sao ficticios).
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Figura 10. Relatoério de Inadimpléncia



Outra tela muito importante do sistema ¢ a visualizagdo de documentos, como por
exemplo, o Regimento Interno e Ata de Reuniao (Figura 11).
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Figura 11. Visualizagdo de Documentos

6. Conclusao

Este trabalho apresentou o desenvolvimento de um sistema web para o gerenciamento de um
condominio de pequeno porte em situagdo de autogestdo. Foram descritos os principais
requisitos do sistema, a sua modelagem e o desenvolvimento da aplicagdo. E por fim foram
apresentados os resultados da validagdo do sistema. A aplicagdo atingiu os objetivos do
sindico e condomino, que sdo a obteng¢ao da transparéncia e a garantia da saude financeira do
condominio, este Ultimo, € o pardmetro que define se o condominio conseguird pagar todas
as contas ou até mesmo realizar melhorias nos servigos ou na estrutura do edificio.

Os trabalhos correlatos sumarizam a importdncia de sistemas similares e as
tecnologias escolhidas neste trabalho, revelaram a caréncia de sistemas destinados para
pequenos condominios administrados pelo sindico em autogestao.

Mediante a metodologia FDD, foi possivel compreender as regras de negocio,
construir a lista de funcionalidades e modelar os diagramas de classes e o DER, norteando o
desenvolvimento por funcionalidades e garantindo a execugdo de testes ao longo de todo
projeto.

Para trabalhos futuros, foi sugerido pelos voluntarios a implementac¢ao de um controle
de patrimonio, emissdo de recibo para pequenos servicos, ata de reunido pré-preenchida para
impressao e posterior arquivamento no sistema, e integragcdo com o banco para automatizar a
identificacdo dos débitos e receitas. Além disso, considerando a limitagdo de tempo e as
defini¢des do escopo do projeto, algumas funcionalidades que poderiam complementar o
sistema nao foram implementadas. Sdo elas: 1 - Gerenciamento de materiais do almoxarifado;
2 - Relatorios graficos; 3 - Registro de solicitagdes e reclamacdes; 4 - Integragdo com o
Google Agenda para agendamento e avisos sobre manutengdes importantes.
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APENDICE A - Descritivo de Casos de Uso Gerenciar Objeto

Tabela 4 exibe o Descritivo de Casos de Uso Gerenciar Objeto que sera extensivo a todos os
Casos de Uso Gerenciar.

Tabela 4. Descritivo de Casos de Uso Gerenciar Objeto

Identificacéo uco1

Caso de uso Gerenciar objeto

Este caso uso descreve 0 CRUD necessario para todos os Casos

Descricao de Uso gerenciar

Atores Principais | Sindico

Atores Secundarios | N/A

Pré-Condicéo O Ator deve estar autenticado no Sistema.

Pés-Condicao Finalizando o caso de uso toda operagdo de CRUD foi concluida.

PO1. O Sistema exibe a opcao gerenciar objetos.

P02. O Ator seleciona a opcao de Cadastrar, ou Consultar (A01),
ou Alterar (A02).

P03. O Sistema exibe o Cadastro do objeto.

Fluxo principal P04. O Ator preenche os campos obrigatérios do formulario.
PO5. O Ator seleciona e salva os dados.

P06. O Sistema valida os dados. Caso haja dados invalidos (E01).
PO7. O Sistema salva os dados na base de dados.

P08. Finaliza o Caso de uso.

Fluxo Alternativo | A01. Consultar objeto
A01.1 O sistema mostra a tela de Consultar de objeto.

A01.2 O Ator preenche os campos obrigatdrios para a consulta
e clica no botdo Consultar.

A01.3 Sistema mostra a consulta, se ndo existe registro [E02]
A01.4 Ator finaliza a consulta.

AO02. Editar objeto cadastrado

A02.1 O Sistema redireciona para (A01).
A02.2 O Ator realiza a consulta e escolhe o item a ser editado.

A02.3 O Sistema exibe as informacdes cadastradas do item
selecionado.

A02.4 O Ator edita as informag6es desejadas e clica no botéo
Salvar.

A02.5 O Sistema valida as informacdes, caso haja informacdes
invalidas [E01]
A02.6 O Sistema salva os dados na base de dados.




A02.7 O Sistema ¢é redirecionado para (A01).

Fluxo de ExcegOes

EO01. Dados invalidos

E01.1 Sistema informa que h& dado(s) invalido(s).
E01.2 O Ator faz as corregdes.
E01.3 O Sistema redireciona para o fluxo origem.

E02. Cadastro inexistente

E02.1 O Sistema informa que ndo existe cadastro com as
informacdes inseridas pelo Ator.

E02.2 O sistema redireciona para (A01).

E03. Exclusao cancelada

E03.1 O Ator decide cancelar exclusdo de cadastro selecionado.
E03.2 Sistema cancela exclusao.

Regras de Negocios | N/A
Casq (EIe Uso Ol,,l N/A
Cenarios Incluidos

Ponto de Extensdo | N/A

Observacdes

Caso de Uso para todos gerenciar. Objeto compreende a: Perfis
Financeiro, Inadimpléncia, Documentacdo, Usuarios, Unidades
Habitacionais, Prestadores de Servicos e Despesas.

Na Tabela 5, o Descritivo de Casos de Uso chamado Gerenciar Relatorio é
abrangente para todos os Casos de Uso Gerenciar Relatorio.

Tabela 5. Descritivo de Casos de Uso Gerenciar Relatério

Identificacdo

ucCo02

Caso de uso Gerenciar Relatorio

Descricdo Caso de uso descreve a geracgdo dos relatorios gerenciais
Atores Principais Sindico

Atores Secundarios | Morador

Pré-Condicéo

O Ator deve estar autenticado no sistema.

Pés-Condicao

O relatério deve ser gerado




Fluxo principal

PO1. O Ator seleciona o menu principal a opcdo relatérios
gerenciais.

P02. O sistema exibe a lista de relatorios.
P03. O Ator seleciona o relatorio desejado.
P04. O Sistema solicita o periodo.

P0O5. O Ator define a data inicial e final, clica no botdo Gerar
Relatério.

P06. O Sistema gera 0 Relatorio e exibe na tela para o Ator, ou
pode ndo gerar o relatorio para o periodo escolhido (E01). PO7.
O Ator escolhe salvar o Relatorio, ou escolhe sair (A0L).

P08. O sistema gera o Relatério em formato PDF (Portable
document format).

P09. O Ator seleciona a opcéo baixar arquivo.

P10. Fim do caso de usos.

Fluxo Alternativo

AO01. Voltar para pagina inicial do sistema.
A01.1 O Ator escolhe sair do Relatorio sem salvar.

A01.2 O Sistema solicita confirmacédo do Ator, caso mesmo nédo
confirme (E02).

A01.3 O Ator confirma.
A01.4 O Ator é redirecionado para (P01).

Fluxo de ExcecOes

E01. Relatério ndo emitido.

E01.1 O Sistema informa que néo existe relatorio para o periodo
definido.

E01.2. O Ator é redirecionado para (P02).

E02. Saida dos relatorios gerenciais cancelada.

E02.1 O Ator escolhe que o Sistema primeiro salve o relatorio
para depois sair.

E02.2 O Sistema volta para (P07).

Regras de

Negdcios N/A
Caso de Uso ou

Cenérios Incluidos N/A
Ponto de Extensdo | N/A

Observagoes

Caso de Uso para todos os Relatério Gerenciais.




APENDICE B - Diagrama de Atividades de Gerenciar Relatério

actDiagramaReIatoriosGerenciais)

Sindico Sistema

¢

Selecionar o menu
relatérios gerenciais

—%{ Exibir a lista ]

>{ Solicitar o periodo ]

Selecionar o
relatério

\ I\

Inserir data | ) =
[ e ey >{ Validar o periodo ]
[Periodo ¢ valido?]
[N&o]

Visualizar relatério 5
gerencial [Sim]

Gerar relatorio
[Salvard cumento?\ [ gerencial ]
i Mostrar relatério
[Nao] gerencial
- \

Selecionar ( ;
% baixar j l Gerar arquivo PDF ]

Figura 12. Diagrama de Atividades de Gerenciar Relatorio



APENDICE C - Diagrama de Atividades de Gerenciar Relatério
Para esse Diagrama de Atividades é do Ator Morador, esse diagrama mostra quais
atividades ele pode executar, Figura 13.

act DiagramaMorador)

Morador Sistermna

escolher acéo?] boleto
/mw

e .
} . [baixar
[ Visualizar fatura
boleto em pdf?] \w
[busgar ac]
relatprio] Salvar
arquivo hﬂ\é%
@
Selecionar ] [ -
|[ relatorio A Gerarrelatorio ]
] [baixar [ngo]
[ Visualizar relatorio ]| rotEtTD

em pdf?]

Salvar

Gerar pdf

arquivo

Figura 13. Diagrama de Atividades do Morador



APENDICE D - Diagrama de Classes

O diagrama de classes, conforme representa as classes implementadas na
aplicacdo, com o objetivo de atender as funcionalidades apontadas nos requisitos
funcionais.

pkg
Despesas
Documentos Endereco
- nome : string
. — - categoria : string -rua: string - categoria ; int
Saivico Sindice - descricao : string - numero : int - dataDebido : date
-nome : string - nome : string - numero : int - complemento : string + save(): void
- descricao: string - madatolnicio : date - data: date - bairro : string .
- mandatoFim :int - cidade : string ebgetelvad
2 + save() : void _estado - string + listAll() : void
9.+ + listAll() : void
- pais : string
re:\k*a ;dNa 1| +save():void RateioDoMes
z 2 .
1 v i adiel s + upaate(): vod gsténcia P | i dadeHabitacional - int
Condominio -aguaint
Prestador - energia: int
- - nome tSt””Q 1 Financeiro -gas:int
- nome : in - cnpj : string ~ ;
- cnpj - int - email - string - saldoAtual : int manutergj[g?levadort B
A possui _ numUnidadss - int “———T_ - saldoFundoDeReserva ; int = (EEEID M ENE - [0
+savel() : void 1 Possui roalza P - prestacacServico : int
+listAll() : void 1 +save()  void 1 +save()  void - - despBanco : int
+ update() - void + relatoriclnadimplencia() : void - salarioSindico : int
+ fundoDeReserva() : void -isenSubsindico : int
1.4 osui + listUttmaCompetencia() : void - seguroint
pogsui 1 - fundoDeReserva : int
UnidadeHabitacional Administracao i + calcularRateiof) : void
-numero ; int - sindico : string -
- tipo : String - subsindico  string Demostrative
- garagem : int - fiscal1 : string - unidadeHabitacional - int Boleto
+ gerarRelatorio() : void B ?scagz sirmg - beneficiario : string - unidadeHabitacional : int
- \‘nswgao : dZtI::,ng posiyi - competencia  sfring - beneficiario - string
Al :ﬂm dato v - valor - int emite P | - competencia : string
+save()  void - dataVenciemento . int
pogsui
+ getRateiof) - void - valor : int
Condémino + listDemostrativos() : void
Inquiline
-!o:we;ms;rmg 1 0% | -nome: string i FundoDeReserva
'tp” 'gt - cpf: string - -
- telefone : string Aperttence | igefone - sting ContaBancaria - extrato : in
-email : string - saldo: int
- email : string ~nome : string Q/_/———’
+ relatorioComunicado() - void _agencia . int + atualizarSaldo() : void
- conta: int
1, - gerenteDeConta © int
1130 S Ui q\ PoupancaProgramada
+ relatorioMovimentacao() : void
Usuarios e - diaDeposito : date
T —— 1 1 - descricao : string
- nome - int + aalizarSald q
+verifyLogin(): void | < possui - cpf-int atualizarSaldo() . voi
+ save() : void - email : int
+ update() : void

Figura 14. Diagrama de Classes

APENDICE E — Roteiro para avaliacio do Sistema

Tarefas para usuario perfil sindico:

1. Cadastrar um novo usuario
Menu - Usuarios- Cadastrar

2. Editar o Condomino ou Inquilino de qualquer Unidade Habitacional
Menu - Condominio - Unidades

3. Editar dados do condominio, como e-mail, telefone, dados bancarios, entre outros, € 0s
integrantes da administracdo do Conddmino, alterar o periodo da vigéncia do mandato.



Menu - Condominio - Informagdes - Editar

4. Cadastrar um Prestador de Servico, depois € possivel relacionar os servigos previamente
cadastrados nas despesas.

Menu - Financeiro - Prestadores
5. Cadastrar uma despesa
Menu - Financeiro - Despesas

6. Gerar um Rateio do M¢s, atribuir valor a cada despesa e adicionar ao rateio, definir o més
da competéncia e a data de vencimento do boleto.

Menu - Financeiro - Criar Rateio
7. Conferir os dados do demonstrativo salvo no menu Rateio do Més.
Menu - Financeiro - Demonstrativos

8. Apos a criagdo do demonstrativo € indispensavel confirmar a isenc¢ao do sindico de todas
as despesas condominiais do més, conforme definido na conveng¢do do condominio.

Menu - Financeiro - Pagamentos

9. Editar o pagamento de qualquer Unidade Habitacional, selecionar a Unidade na lista e
alterar a situacdo do pagamento em confirmar o pagamento.

Menu - Financeiro - Pagamentos
10. Cadastrar alguma dtivida frequente dos moradores.

Menu - Perguntas Frequentes

Tarefas para usuéario perfil morador:

1. Consultar o demonstrativo criado pelo sindico, selecionando o més de competéncia
desejado.

Menu - Financeiro - Demonstrativos
2. Gerar o boleto clicando no icone do boleto.
Menu - Financeiro - Demonstrativos - Icone boleto

3. Visualizar na pagina inicial do sistema as informagdes sobre a situacdo financeira do
condominio.

Menu superior - Inicio

APENDICE F — Questionario pos avaliacio

1. O sistema atende as necessidades do condominio?
Com certezando 12 3 4 5 Com certeza sim

2. Acessibilidade

Muito dificil 1 2 3 4 5 Muito facil

3. Organiza¢ao dos menus e informagdes



Pouco claro 1 2 3 4 5 Muito claro

4. Voce conseguiu realizar as tarefas?
Nenhuma 12 3 4 5 Todas
5. Velocidade do sistema

Muito lento 1 2 3 4 5 Muito rapido

6. Aparéncia do sistema

Muito feio 1 2 3 4 5 Muito bonito

7. Recomendaria o sistema?

Com certezando 1 2 3 4 5 Com certeza sim

8. Voce tem alguma sugestdo? Se sim, descreva

APENDICE G - Demais interfaces do sistema (foram usados dados ficticios)

Meu Condeminio ®

« c @
@ M

E Condominio

dominio

Informagdes

Unidades

|% Financeiro
"
B Documentos

ﬂ Dividas

+

Q. Pesquise com Google ou digite um enderego

= Inicio

B Informagdes do Condominio

Edificio Escécia

CNPJ: 71.043.346/0001-15

CEP: 97020230

Endereco: Avenida Dois de Novembro
N°: 1414

Complemento: Esquina Av. Borges de
Medeiros

Bairro: Patronato

Cidade: Santa Maria- RS

Fone: 55396362538

E-mail: edescocia@cond.com.br

& Imprimir

Administragdo do Condominio

N° de Unidades Habitacionais: 12
Sindico: Maria Cardoso
Subsindico: lvone Da Silva

Conselho Consultivo Fiscal

1° Fiscal: Roberto Zorzi
2° Fiscal: Eduarda Aranha Vargas
3° Fiscal: Arsénio Proenca Carqueijeiro

Periodo do mandato

Inicio: 13/01/2020
Fim: 17/01/2022

e

Luiz Junior

Institui¢do Bancéria

Banco: Banco Itau S.A
Agéncia: 21455

Conta Corrente: 59875455
Chave Pix: 71.043.346/0001-15

Figura 15. Informag¢des do condominio

o

)



Meu Condominio

< C @

E Condominio

Inform agii{-s

Unidades

Meu Condominio

« C @

B condominio
I|1f::wrma§6»:-s

Unidades

l&a Financeiro

E Document

w

x| + - o x
Q_ Pesquise com Google ou digite um enderego I @ @ =
= Inicio Luiz Junior X
B Unidades Habitacionais
N° Unidade Conddminos Inquilinos Box
101 Maria Cardoso 1 ‘@
102 Leonardo Heitor lan da Silva Camilla Garcia Tigre 2 \@
103 Ivone Da Silva 3 \ﬁ
201 Roberto Zorzi 4 \@
202 Eduarda Aranha Vargas 5 \@
203 Boaventura Rico Melina Luiz Jo&o Paz 6 \@
301 Arsénio Proenca Carqueijeiro 7 ‘E
302 Erica Fontes Ilha 8 ‘E
Figura 16. Informac¢des das Unidades Habitacionais
x| + - o x

Q. Pesquise com Google ou digite um enderego

@ @

Luiz Junior X

B Editar Unidade Habitacional n° 102

Unidade: Area Total (m?):
102 133.00 <
Condémino: Inquilino:
Lecnardo Heitor lan da Silva v Camilla Garcia Tigre v
Quartos: Banheiro(s): Boxn®
3 < 3 s 23
Sacada:
Sim ~

H unidades Habitacionais P Q
N° Unidade Conddminos

101 Maria Cardoso ‘E‘
102 Leonardo Heitor lan da Silva ‘E‘
103 Ivone Da Silva \E\
201 Roberto Zorzi ‘@‘
202 Eduarda Aranha Vargas ‘E‘
301 Arsénio Proenga Carqueijeiro \E\
302 Erica Fontes Ilha ‘@‘

Figura 17. Gerenciar Conddminos e Inquilinos



Meu Condominio x -+ o
QU Pesquise com Google ou digite um enderego 0% N @O @

= Inicio Luiz Junior X

Cadastrar novo usuario Usudrios cadastrados P Q
“mt Usudrios
A
. Mome completo: Nome Proprietarioc  Residente
Agatha Lorena Mendes Sim Sim
Anelise X. Miguell Nio Sim
Ariel Faro Bicudo Sim Sim
Arsénio Proenga Carqueijeiro  Sim Sim
E-mail:
Boaventura Rico Melina sim N3o
Senha: Brahim Malho Soverosa N3o Sim
Camilla Garcia Tigre N3o Sim
Proprietério Residente
Acesso de Administrador Eduarda Aranha Vargas Sim Sim |Ed|t5r‘
Erica Fontes llha sim sim

Figura 18. Cadastro de Usuéarios

Enlicinnn Fardacn MZn NEN

Meu Condominio x|+ ]
&« C @ Q, Pesquise com Google ou digite um enderega n @O @
= Inicio Luiz Junior X
Editar usuério Arsénio Proenga Carqueijeiro Usuérios cadastrados Q
A
Nome completo: Nome Proprietdrio  Residente
Arsénio Proenca Carqueijeiro . .
g e Agatha Lorena Mendes Sim Sim
CPF:
Anelise X. Miguell N&o Sim
00865403230
Telefone: Ariel Faro Bicudo Sim Sim
99936251425 Arsénio Proenga Carqueijeiro  Sim Sim
E-mail:
Boaventura Rico Melina Sim Nao
arseniopc@gmail.com
Proprietério Residente Brahim Malho Soverosa Néo Sim
Acesso de Administrador ; o . .
Camilla Garcia Tigre Nao Sim
Ativar o acesso de Administrador somente para o usudrio Sindico.
Eduarda Aranha Vargas Sim Sim

Erira Fantac llha

Figura 19. Edicao de Usuarios



Meu Condeminic x -+ - o

Q, Pesquise com Goagle ou digite um enderego 0% N @ &
= Inicio Luiz Junior X
Usuérios Cadastrados Procura Q
Nome Login CPF Contato Proprietario Residente Admin
Agatha Lorena Mendes agatha@uol.com 75123750087 5533010203 m
Anelise X. Miguell anelise@gmail.com 08964855745 55096353632 X Nio
Ariel Faro Bicude arialfb@gmail.com 20100945668 558086936254 m
Arsénio Proenga Carqueijeiro arseniopc@gmail.com 00965403230 55036251425 m
Boaventura Rico Melina melina@gmail.com 00011133385 95069857454 B
Brahim Malho Soverosa brahim@hotmail.com 03625814796 55869584714 m
Camilla Garcia Tigre tigre@gmail.com 00878956330 55968563656 X Nio
Eduarda Aranha Vargas vargas@gmail.com 00945632158 55969696998 [ Nso |
Erica Fontes Ilha erica@gmail.com 00125336202 5533021154 [ % Nio |
Figura 20. Relatério de Usuarios do sistema
Meu Condominie x + - [m] x
<« C @ Q. Pesquise com Google ou digite um enderego @O @ =
= Inicio Luiz Junior X
Cadastrar Prestador de Servico Lista de Prestadores de Servigo
Nome: CNPJ: Nome
Aguias Rauber Seguranca [# Servicos
—— Responsével: Dedetizadora Inserat [ servigos
Eletrotécnica Camillo (@ Servigos
- Espanhol Chaveiro (@ Servigos
Inovagdo Portaria/Servigos gerais [ Servigos
KL Corretora de Seguros [ servigos

Slidra Servigos LTDA [ Servigos

Copyright © 2014-2021 AdminLTE.io. All rights reserved. Version 3.1.0

Figura 21. Gerenciar Prestadores de Servigos




Meu Condominio x| +

- o x
&« C @ Q' Pesquise com Google ou digite um enderego N o @ =
= Inicio Luiz Junior X
Servigos do prestador Slidra Servigos LTDA
Todos os servicos ndo relacionados Servigos relacionados ao prestador Slidra Servigos LTDA

Servigo Servigo

Corsan Limpeza de reservatdrio de dgua
RGE Sul Paisagismo
Fundo de Reserva

Pintura dos muros

Limpeza

Conserto do motor da bomba caixa d'agua telhado

Copyright © 2014-2021 AdminLTE.io. All rights reserved. Version 3.1.0

Figura 22. Relacionar Prestador e Servigos

Meu Condorninio x aF - [m} bes

&« C Q. Pesquise com Google ou digite um enderego N B @

= Inicio Luiz Junior ¥

Cadastrar Despesa Lista de Despesas

Nome

Corsan
RGE Sul

& Financeiro Nome:
& pr dores

% Des pesas

Fundo de Reserva & Editar

Pintura dos muros

Limpeza de reservatorio de dgua

Conserto do motor da bomba caixa d'dgua telhado

Seguro cota tnica (Liberty)
Sindico Profissional

Chaveiro 24h

Figura 23. Gerenciar Despesas



Meu Condominio x ar - [m]

&« C @ Q, Pesquise com Google ou digite um enderago i o =@
= Inicio Luiz Junior .
Todas Despesas [3 Rateio das Despesas
Nome da Despesa Valor R$ Agdo )
Cadastrar as despesas e definir as datas.
Corsan 0.00 2 =» Adicionar
- Excluir Despesa Valor R$ Rateio R$
B Limpeza 455,00 41,36
Fundo de Reserva 000 £
Criar Rateio R$ 455,00 R$ 41,36
H Pintura dos muros 0.00 2 * ’ sa
Li 000 & ick Més de competéncia:
impeza T P Total das R$ 455,00
01/06/2021 d .
Seguro cota (inica (Liberty) 000 2 espesas:
Data do vencimento:
Chaveiro 24h 000 2 > Adici Totala RS 41,36
15706 /2021 ’

pagar:

B Salvar Demonstrativo

Paisagismo 000 £

Figura 24. Gerenciar Rateio de Despesas

Meu Condominio * Ar - [m] x

<« C o Q. Pesquise com Google ou digite um enderego In O @

ndominio = Inicio Luiz Junior =

Demonstrativos Procura Q
1 5 Competéncia Vencimento Valor Total Valor do Rateio Status
& Financeiro
15/03/2021 RS 2.796,98 RS 254,27 Disponivel
15/02/2021 RS 1.850,00 RS 168,18 Disponivel

H

B Demonstrativos

Figura 25. Lista de Demonstrativos Cadastrados



B condominio Edificio Escécia Competéncia: 01/2021
CNPJ; 71.043.346/0001-15 Instituicdo Bancéria Pagador
Enderego: Avenida Dois de Novembro Banco: Banco ltau 5.A Nome: Luiz Junior
™
b Agéncia: 21455 CPF: 00045625457
Complemento: Esquina Av. Borges de Medeiros Conta Corrente: 50875455 Unidade: 202

Bairro: Patronato

Cidade: Santa Maria- RS

Fone! 55896362538

E-mail: edescocia@cond.com.br

Chave Pix: 71.043.345/0001-15

Despesas Valor Rateio

Fundo de Reserva RS 600,00 RS 54,55

Corsan RS 1.000,00 RS 90,91

RGE Sul RS 250,00 RS 22,73
Formas de Pagamento: Data do Vencimento: 15

I
Hamro" Total das despesas: RS 1.850,00

0s

0 mes.
Total a pagar: RS 168,18

Figura 26. Visualizagcdo do Demonstrativo

Meu Condominic x Condominic Edificio Escdcia x +
C Q, Pesquise com Google ou digite um enderego
Banco Ital S.A.

@ 3417 34191.75009 00003.652146 55598.754558 9 85320000016818
Cedente AgénCiaCodig do Cecene Especie | Quanioade Nosso umens

Condominio Edificio Escdcia 21455 | 59875455-5 RS 17! B-5
Niimera do documento CRFICNR Vencimento Vakor socumenn

36 CNPJ: 71.043.346/0001-15 | 15/02/2021 168,18
{-] Desconio | Abimentos | ] Outras decugfes {+) Mora ! Mukia [+] CARIDS BCRESCITOS. {=) Vilor cobrado

‘Sacamo

Luiz Junior

Demorsraive Auenticaric mecinica

Cobranga das taxas condominiais referentes ac més 01/2021 [competéncia).
Taxa bancaria - RS 0,00

Core na inha pontihads

Banco Itad S.A.
@ 3417 34191.75009 00003.652146 55598.754558 9 85320000016818
Loca 0 pagamenio Encimenty
Pagavel em qualquer Banco até o vencimento 15/02/2021
Caerte AgénGa/Chdion ceset
Condominio Edificioc Escocia 21455 | 59875455-5
Dita oo documento o documerio: Especis doc. Acite Diais processamento Nosso rImen
20/06/2021 36 20/06/2021 17! E-5
Usa do banco Cansira Especie | Cuanioate | Valor Documenio {=) Valot docamento
175 RS 168,18
msTughes Teno e responsabiioate do cadents) -] Desconto | Absimertos.
- &r. Caixa, cobrar multa de 2% apés o vencimento 1) Outras deuges
- Receber até 10 dias apos o vencimento
- Em caso de dividas entre em contato conesco: edescociaf@eond.com.br {+] Mora ! Muka
Emitido pelo sistema Meu C inio - v inio.net.br
{+] CRiiroS BCRESCImOs:
{=) valor cobrado
sacam
Luiz Junior
Avenida Dois de Novembro
Santa Maria - RS - CEP: 57020230 Chd. baixs

Autentica;So mecinica - Ficha de Compensagio

‘Sacaionifaisia

‘Cone na inha pontinaca

Figura 27. Boleto Gerado a partir do Demonstrativo



Meu Condeminie x Ar - [m]

&« C @ Q. Pesquise com Google ou digite um endereco n @ @
= Inicio Luiz Junior X
Editar pagamento da Unidade 102 Pagamentos
Unidade Competéncia Editar Pgto
Unidade: 102
Conddmino: Leonardo Heitor lan da Silva 102 RS 254,27 [x]
Inquilino: Camilla Garcia Tigre
Competéncia: 02/2021 103 RS 254,27 [x]
Vencimento: 15/03/2021
Valor: RS 254,27 201 RS 254,27 8
@ Demonstrativos Confirmar pagamento
paga 202 RS 254,27 [x]
-
Q Pagamentos
203 RS 254,27 (]
# Poupa nga
‘ 301 RS 254,27 [ x]
B Document
302 RS 254,27 8
303 R$ 254,27 [v]

Figura 28. Confirmacéo de Pagamento

Meu Condominio x| + = m] X
< C @ Q Pesquise com Google ou digite um enderego n o 8 =
= Infcio Luiz Junior Xz
Poupanga
Descrigao:
Valor

Figura 29. Gerenciar valor em Poupanca



Meu Cendominio

C @

N
ﬁ Documentos

Cadastrar

Listar

Meu Condominic

«} Dividas

@ Perguntas Frequentes

x|+

- m] Py

Q Pesquise com Google ou digite um enderego N @ @ =
= Inicio Luiz Junior ]
Cadastrar Documento Documentos cadastrados
Titulo Ver

Titulo do documento:

Link do Google Drive:

Copyright ©® 2014-2021 AdminLTE.io. All rights reserved.

Convengao de Condominio

Atas de Assembleia 52021

Figura 30. Gerenciar Documentos

x +

Q, Pesquise com Google ou digite um enderego

O &=

Version 3.1.0

- o

@ @

Luiz Junior X

®y Cadastrar ddvida frequente

Pergunta:

Resposta:

& Editar | W Excluir

A

[ Editar | W Excluir

0 condémino pode alugar sua vaga na garagem para pessoas de fora do prédio?

Figura 31. Gerenciar Duvidas dos Conddminos

Conservagdo e reforma de elevadores é despesa extraordindria, que deve ser paga por proprietarios e ndo inquilinos?



